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Uber die eigenen vier Wiinde hinaus

Potenziale und Modelle integrierter Forderung
gemeinschaftlicher Wohnformen

1. Gemeinschaftliche Wohnformen: Gestalt, Bedeutung,
Hintergriinde

Ob in Stadtplanung, Wohnungspolitik, sozialer Gerontologie oder kommu-
naler Sozialpolitik — alternative Wohnformen werden heute in vielen Dimen-
sionen zum Thema, Ihre Suchbewegungen fokussieren besonders haufig die
Uberwindung oder Uberschreitung des Einzelhaushalts einerseits und der
hergebrachten Senderwohnformen andererseits; sie konzentrieren sich hiu-
fig explizit auf intergenerationelle Zusammensetzung und Gemeinschaft-
lichkeit. Hinter vielen dieser Projekte steht ein starkes Bediirfnis und ein
hoher Bedarf von Familien und der 50+ Generationen nach neuen Wohnop-
tionen. Sie zielen auf Partizipation, Selbstbestimmung und aktiv gelebte
Nachbarschaft bei gleichzeitiger Wahrung von Privaisphire und Riickzugs-
moglichkeit,

L.1 Das Spektrum alternativer bzw. gemeinschaftlicher Wohnformen —
Kennzeichen und Abgrenzung

Gemeinschaftliches Wohnen erschopft sich nicht in sWohngemeinschaftens,
in denen mehrere Menschen chne familiale Bindung einen Haushalt mitein-
ander Filhren:' ebenso wenig geht es um wiederbelebte Formen eines »Ein-

' Vgl die frlihen Publikationen: Reinhard Dierl; U. Metz: Materialien zum Thema:
Wolmgemeinschaften dlterer Menschen. Kuratorium Deutsche Altershilfe: Kéln 1984
sowie Reinhard Diert; Kinie Hoogers: Altenwohngemeinschaften, Kuratorium Deutsche
Altershilfe: Koln 1988. Auch danach liegen immer wieder Beschreibungen vor, vgl. z. B,
Astrid Osterland: Nicht aliein und nicht ins Heim. Alterative: Alten-WG, Junfermann
Verlag: Paderborn 2000,
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kiichenhauses<.” Gemeinschaftliches Wohnen steht — besonders im Komntext
des vorliegenden Beitrags — fur quartiernahes Miteinander im Zeichen ge-
genseitiger Hilfe, geleilter Interessen und der Teilnahme an der Gestaltung
des Wohnumfelds, wobei die »eigenen vier Winde« nach wie vor den ge-
schiitzten personlichen Ranm definieren.’ Sehr hiufig tritt es in Gestalt von
Hausgemeinschaften auf A

Aus einem Literaturitberblick filtern Hieber, Mollenkopf, Wahi und QOs-
wald® folgende zentrale Merkmale heraus: Mitwirkung der Bewohnerlnnen
bei der Projektentwicklung (Planung, Organisation, Realisierung des Projek-
tes, Gemeinschaftsleben, Selbstverwallung, Alltag, Mitspracherecht bei der
Belegung ...); besondere Qualititen des 7usammenlebens (Gemeinschaft
beginnt vor dem Einzug); Raum fir Gemeinschaft (selbstorganisierte ge-
meinsame Aktivitdten), Durchmischung der Bewohnerschaft (Unterschiede
nach Alter, Herkunft, Einkommen) bei #dhnlichen Wohnvorsicliungen;
Wohnraumgestaltung (Anpassungsfahigkeit an sich wandelnde Wohnbe-
ditrfnisse); angestrebte Integration in das umgebende Wohnquartier; Be-
standteil des Selbstverstindnisses: gegenseitige Hilfe; Verwirklichung ge-
meinschaftsfordernder Baukonzepte. Im Weiteren trigt das Autorentgan un-
terschiedliche Motive filr das gemeinschaftliche Wohnen zasammen. Dem-
nach ist es den Menschen wichtig, im Alter nicht allein zu sein und mit
Blick auf ungewisse sozialpolitische Entwicklungen einen gewissen Schutz
und Hilfe zu haben, ohne dabei den Kindern zur Last zu fallen. Auch der

2 pin neuerer diesbeziiglicher Verguch in Zirich, das so genannte » Amerikanerhaus< an
der Gertrudstrafe, wurde bereits in der Planungs- und Bauphase in Richtung Mehrfamili-
enhaus und Restaurant verindert (Elisabeth Joris: History und Herstory, Gastvoriag an
der Fachhochschule Solothurn Nordwestschweiz 2000, 5.12).

3 Renate Narten: Gemeinschaftliches Wohnen im Alter. In: Wiisienior Stiftung (Hrsg.):
Wohnen im Alter. Kar) Krdtmer Verlag: Swtigart, Ziirich ©. 1., S. 80-91.

4 Vgl z. B, Werner Winkler: Hausgemeinschaften. Erfahrungen mit dem Vorhaben St
Elisabeth in der Stadt Bad Griesbach und Vergieich mit anderen Hausgemeinschaften in
Deutschiand {vorgestellt, Bd. 70). Kuratorium Deutsche Altershilfe: Kdln 2004; Mike
Weibel: Rund um Hausgemeinschaften. Wic entstehen Hausgemeinschalten, In: Age Stif-
ung (Hrsg.): Wohnmaodell Hausgemeinschaft. Informationen zwn Age Award 2007.
Themenheft 2007, Age Stiftung: Ziirich 2007,

$ Annette Hicber; Heidrun Motlenkopf; Hans-Werner Waht, Frank Oswald: Gemein-
schaftliches Wohnen im Alter: Von der Idee Dis zum Einzug. Deutsches Zentrum fiir Al-
ternsforschung (DZFA): Heidelberg 2005, S. 13.
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(}cdanke, mit dem gemeinschaftlichen Wohnen einen wichtigen gerontopoli-
Llslchen Beitrag zu leisten und sich in der Gemeinschaft niitzlich za machen
wird mehrfach genannt. Dariiber hinaus wird die Chance gesehen, in de;-
(ggl. intergenerationellen) Gemeinschaft persénlich zu wachsen.® ,
Da schon sehr viele Projekie bestehen, aber offensichtlich die Entwick-
lung !IOCh an Fahrt zunehmen wird,” begreift der vorliegende Beitrag das
gemeinschaftiiche Wohnen als besonders prominenten Queraspekt in Bezu
auf das » Wohnen im Alter< tiberhaupt, dem deshalb einige grundlegende th
dfmken gewidmet werden. Dabei werden Giber den bundesdeutschen Kontext
hinaus auch Forschungs- und Experimentieraktivititen aus der Schweiz ein-
bezogen, fir deren deutschsprachigen Teil aktueile repriisentative Erhebun-
gen zur Wohnsituation Alterer vorliegen8 und wo gegenwiirtig interessante
Vorhaben realisiert werden.” Es wird in den nachfolgenden Uberlegungen
davgn ausgegangen, dass dieser innovative und aus vielen Gl'ij[]de?l a:ch
sozialpolitisch unterstiitzenswerte Bereich insbesondere von einer umfas-
senden und maBgeschneiderten Beratung profitieren konnte. Dass Wohnb;e-
rfcttung sowohl mit Bezug auf den konventionellen Bestand als auch hinsicht-
lich einer Erhdhung verfiigbarer Wohnalternativen in den Empfehlungen der
deutschen Expertenkommission »Ziele in der Altenpolitik< explizit genannt
wird," ist folgerichtig und begriifenswert. ¢
Delr hier angesprochene Beratungsbedarf weist eine hohe Komplexitiit
auf, die vor der vielfach aufgezeigten Phasenhaftigkeit des Entwicklungs-
prozesses cinschliigiger Projekte entsteht.'' Diese ldsst sich entlang chi;’,l'

“Ebd, §, 31,

7 . .
Rlouaul Weebef; G‘umher Wolfle; Verena Rasner; Gemeinschaftliches Wohnen im Alter
}({Bg%lforst.:hun% I“u1 die Praxis Bd. 58). Fraunhofer IRB Verlag: Stuttgart 2001, 8. 511,
¢ .mngo\l}u E;Iopihngcr: Age Report 2004. Traditionelles und neues Wohnen im Alter.
eismo Verlag: Zilrich 2004; ders.: Einblicke und Ausblick Wi i .
gseismo o 0, e zum Wohnen im Alter.
1 An(l].re.as Hul;\?r: Neue Wohnmodelle fiir eine alternde Gesellschaft auf dem Priifstand
n: clinicum, Nr. 2/2008, 8. 67-70; ders.. Neues Wohnen in der zwei —
E‘]irkhiiaser Verlag: Basel u. a. 2008. o pvetien Labendhie
Bertelsmann Stiftung: Alter neu denken. Empfehlungen der Expertenkommission »Zie-

le in der Altenpolitik« 2 3 aftli 'shilder Y ift
e, I ik« 20 geseilschaftlichen Altersbildern, Bertelsmanon Stiftung: Giiters-

"oy
Hieber; Motlenkopf; Wahl; Oswald, 4. 2. 0., S. 14£,
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Dimensionen ausdifferenzieren: So wird in der Literatur eine Typolo‘%isicla—
rung nach phasenspezifischen Entscheidungssituationen im Lebenslauf * wie
auch ein Phasenmodell des Beratungs- und Unterstittzungsbedarfs vorge-
schlagen.” Eine auf diesen Phasenvorstellungen aufbauende Analyse des
Beratungsbedarfs stellt zugleich einen zentralen Angatzpunkt dar, der. Kom-
plexitit gerecht zu werden und sie handhabbar zu machen. Bevor e_m ent-
sprechendes Modell vorgestellt wird, geht der Beitrag %:un'aichs‘t auf d;c'kon-
trovers diskutierte Frage ein, inwiefern es sich bei gemeinschaftlichen
Wohnformen nur um ein hochst begrenztes, cher elitires Minderheitenphi-
nomen oder ein zukunftsfihiges Konzept auch fiir weitere Bevoikerungsan-
teile handelt,

1.2 Zur Schwierigkeit zuveridssiger Potenzialabschatzungen —
Wohnwiinsche und Mobilitdtsbereitschaft

Gemeinschaftliche Wohnprojekte sind »zweifellos die innovativsten /IX]te:“—
nativen fiir das Wohnen im Alter«'® — so das Fazit einer neuen schweizeri-
schen Untersuchung. Sie sind aber in Bezug auf ihre Realisation aulieror-
dentlich anspruchsvoil” — und zwar iiber den individuell seibst schon gro-
Ren Schritt hinaus, den gewohnten Lebensraum aufzugeben und ijb‘erhaupt
in eine neue Wohnung umzuziehen.'® »Ein Merkmal dieser Projekie ist, dass

"2 Ugsuta Kremer-Preif; Holger Stolarz: Leben und Wobnen im Alter, Bd. l‘: Neue
Wohnkonzepte fir das Alter und praktische Erfahrungen bei der Umsgtzung - cine Be-
standsanalyse. Bertelsmann  Stiftusg/Kuratorium Deutsche Altershilfe: Koln 2003,
S. 20fF.; Hiebey; Moilenkopf; Wahl; Oswald, 2. 2. 0., 8.9. .

I3 Deutsches Institut fiir Urbanistik (Difu): Vorstudie zur Einrichiung: ciner »Netzwerk-
agentur Generationeniibergreifendes Wohnene. Berlin 2007, S. 39; Hicber; Mollenkopf
Wahl; Oswald, a, a. Q.

' Yuber: Neue Wohnmodelle, a. a. 0., 8. 63, ‘

13 vt Kremer-Preif; Stolarz, a. a. O Hieber; Mollenkopf; Waht; Oswald, a. a. O.; Difu,
a. a, 0. Weibel, a. a. O, . . _ _
16 Wie grof die Hiirden sind, lisst sich u. a. abschélzen, wenmn sie vcrgllch.en wc.lder? it
dem allein fiir cinen >normalenc Urazug anstehenden Be]astungcn.. Aus ciner w1cht|g§|‘1,
allerdings schon eiwas Alteren Studie der Schader-Siiftung gin‘g hier h‘crvor,odass f:s sich
in der Altersgruppe der 66- bis 75 Jahre aiten Micterlnmen immerhin 20 % vmstclif:n
Kénnen umzuziehen, wenn ihmen dic Lasten des Wohnungswechsels abgenommen wir-
den (Rolf G. Heinze; Volker Eichener, Gerhard Nacgele; Mathias Bucksteeg; Martin
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sic bis anhin vorwiegend privat inititert und nicht ;pfannenfertig< von kom-
merziellen Unternehmen oder gemeinniitzigen Institutionen angeboten wur-
den.«'” Nicht zuletzt deshalb zeigen griindliche Recherchen, dass die »Dis-
krepanz zwischen konstatierter Nachfrage und erfolgreich realisierten Pro-
jekten«'™ sehr groB ist. Die Initiantinnen bringen in dieser Situation zwar
héufig hohe Motivation zur Griindung eines Projekis mil, das Vorhandensein
notwendiger fachlicher Hintergrinde bleibt allerdings in der Regel dem Zu-
fall iiberlassen; die — schon eine ganze Weile verfigbare und immer weiter
erginzte - Ratgeberliteratur' kann diese Herausforderung nur unwesentlich

Schaverte: Neue Wohnung auch im Alter. Folgerungen aus dem demographischen Wan-
del fiir Wohnungspolitik und Wohnungswirtschaft. Schader-Stiftung: Darmstadt 1997,
8. 44).

" Andreas Huber; Margrit Hugentobler; Regina Walthert-Galli: Neue Wohnmodelle in
der Praxis. In: Andreas Huber: Neves Wohnen in der zweiten Lebenshiilfie. Birkhduser
Verlag: Basel u. a. 2008, S. 79.

'8 LBS Zukunftswerkstatt; Wohnprojekte fiir Jung und Alt. Generationen iibergreifende
Baugemeinschaften. Bundesgeschiifisstelle Landesbausparkassen: Berkin 0.J., S, 14,

" Zum Beispie] Dérte Fuchs; Jutta Orth: Umzug in ein neues Leben. Alteraative Wolin-
konzepte fiir die zweite Lebenshiilfte. mvg Verlag: Miinchen 2003, S. 147-234; Forum
Gemeinschafiliches Wohnen e. V. (FGW) und Niedersiichsische Fachstelle flir Wohnbera-
wng (NFW) (Hrsg.): Selbstorganisiert Wohnen in Gemeinschaft — Infermationen zur Re-
alisierung von Gemeinschaftlichen Wohnprojekten (Zusammenstellung A. Brimmer).
Hannover 2003; Dietmar Watberg: Leitfaden {iir Gruppenwohnprojekte und innovative
Wohnkonzepte. Tnnenministerium des Landes Schieswig-Holstein/Arbeitsgemeinschafi
fir zeitgemibes Bauen c. V. (Hrsg.). Kiel 2002; Klaus Habermasnn-Niefe; Kirsten Kletn:
Soziale Gruppenbauvorhaben in Niedersachsen — ein Leitfaden. Niedersichsisches Sozi-
alministerium: Hannover 1996; Brigitta GeiBler-Gruber; Margarete Havel; Jung & alt —
Gemeinsam leben und wohnen - Mehr-Generationen-Wohnen, Bundesministerium fiir
Umwelt, Jugend und Familie: Wien 1998; Heidrun Buhse; Kristin Rupp: Gruppenwohn-
projekte — Leitfaden. Ministerium fir Frauen, Jugend, Wohnungs- und Stidtebau des
Landes Schleswig-Holstein (MFIWS): Kiel t999; Birgit Pohlmann-Rohr; Horst Hii-
¢king: Kooperation zwischen Wohngruppen und Wohnungsbauunternehmen — ein Leitfa-
den ftir die gemeinsame Realisierung von neuen Wohnformen. Ministerbum fiir Frauen,
Jugend, Familie und Gesundheit des Landes NW {Hrsg.)/WohnBund Beraiung NRW
GmbH; Bochum 1999; Ulrike Hoppe; Karsten Wagner; Uwe Joches; Gisela Zeisberg:
Leitfaden fiir Wohnprojekie. Johann Daniel Lawaelz-Stiftung: Hamburg *2001; Karin
Hater; Ursula Komes: Gemeinschaftlich Wohnen 30+. Projekie fir einen neuen Markt.
Aachener Stiftung Kathy Beys: Aachen 2003; BauWohnberatung Karlsiithe (BWIK) und
Schader-Stiftung (Hrsg.): Neues Wohnen filrs Alter. Was geht und wie es geht. Anabas
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entschirfen. Zu diesem Ursachenbiindel kommen oft die Schwierigkeiten
bei der Grundstiickbeschaffung sowie bei der Finanzierung u. a. m. l'lil'lZTl.
Die Folgen dieser komplexen Problematik wurden inzwischen an vnelejn
Orten deutlich-und sind gut dokumentiert, Sie zeigen sich unterl anderen? in
sehr langen Projektentwicklungszeiten (laut dem o. g. Schwc?lzer Projekt
hiufig funf und mehr Jahre™) und entsprechend hohen Scheiternsquoten,
Beteiligte berichten von betrichtlichen emotionalen Reibu11gsvc'-:riuslen und
oft auch erheblichen finanziellen Einbufien. Eine neuere Studic des (I:lcut—
schen Bundesbawministeriums sicht »Probleme in den langen Inkubauonsf-
zeiten vieler Wohnprojekie, die eine Normalisicrung und .weitere V('!i'.bl'el'-
tung des gemeinschaftlichen Wohnmodells erschweren. DleS(? l\/eri):‘cllung
kasn erst dann eintreten, wenn die Verfahren vereinfacht, routiniert und be-
schleunigt werden.«*' Vor diesem Hintergrund werden viele ‘Imcrelsscmisﬁ-
nen entmutigt, so dass sich das Entwicklungspotenzial noch mchtuemmai n
Ansiitzen ausschopfen lisst, Dariiber hinaus werden sozial Sc}?wachere $0-
wie Bildungsbenachteiligte ausgegrenzt, die in gemeinschafthche.n Wohn-
formen besonders von den dkonomischen sowie sozialen Potenzaalea.l zur
Integration profitieren konaten.? Mit Bezug auf stiitzende Interventionen
kommen wir spiiter auf diesen Aspekt zuriick, . ‘
Insgesamt wird das Marktpotenzial fir gemeinschaftliches thncn in
Deutschland sowie in den meisten benachbarten Lindern vermuthch‘ naclzh-
haltig unterschitzt. Dies ist zum einen darauf zuriickzufithren, dass wichtige
Akteure im Wohpungswesen mit Riickgriff auf z T. Daten unklarer Her-

Verlag: Frankfurt a. M. 2004; Ministerium fiir Gesundheil, ngiales.MFrz.l‘uen und Familie
des Landes Nordrhein-Westfalen (MGSFF): Neue Wohnprojekie fir dhere Men‘sch(‘m.
Gemeinschafttiches Wohnen in Nordshein-Westfalen. MGSEF; Diisseldor 2003, .(Jabi'l(i‘
le GerngroB-Haas: Anders leben als gewolnl. Wenn verschicdene Frauen unter ein Dach
zichen. Ulrike Helmer Verlag: Kénigstein 2003, S. 971,

20 ¥ Wohnmodelle, a. a. O., 8. 69,

2 i-'1{3uubncille:f‘qnfiL:ae'ssw,rium fir Verkehr, Bau und Stadteniwickiung (BMVBS): Genossen-
schaftspotenziale, Modelle genossenschaltlichen Wohnens. Berlin 2006,‘8. 14. )
2 Ulrike Scherzer: Integrierte Wohnmodelle in der Nutzungsphase. Eme: Nachuntersu-
chung von vier Modellvorhaben des »Experimentelien Wohnungs- und Stidicbaus — Ex-
WoSt«. Kuratorium Deutsche Altershilfe: Kéln 2004,
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kunft das Interesse an gemeinschaftiichen Wohnoptionen herunterspielen.™
Zum anderen machen Beobachtungen z. B. aus der Wohnungswirtschaft fir
die erwihnte Unterschitzung die Tatsache verantwortlich, dass soziokultu-
relle Wandlungsprozesse so lange weitgehend ignoriert werden, wie die
Nachfrage nach konventionellen Losungen grofi genug bzw. ausreichend
stabil scheint und mithin eine Passung von Angebot und Nachfrage festge-
stellt wird. Obwohl schon seit geraumer Zeit eine Verunsicherung gegeniiber
dem wilchst, was die kiinftige Entwicklung des Wohnungsmarktes betrifft™
und immer differenziertere Erwartungen und Anspriiche in Bezug auf das
Alterswohnen erkennbar werden, ist die Anbicterseite zu grofien Teilen of-
fenbar schon traditionell resistent gegen Paradigmenwechsel: »Mit einer ihm
gleichsam innewohnenden habituellen Trigheit widersetzte sich das Wohnen

in der Vergangenheit schon hiufig schnellen und weit reichenden Verinde-
rungen.«”

2 Zum Beispiel Reinhard Zingler; Wer rastet, der sostet. In: Oberste Baubehérde im
Bayerischen Staatsministeriwn des Innern (Hrsg.}: Wohnen im Alter. Visionen, Reafitii-
ten, Erfahrungen, Dokumentation der Tagung vom 21, Februar 2006 an der Technischen
Universitéit Miinchen. Miinchen 2006, S. 60. Ohne Quellenangabe gibt Zingler an, dass
nur 3,7 % in Haus- oder Wohngemeinschalten zusamumenleben wollen, 1,9 % davon in
ciner gemeinsamen Wohnung und 1.8 % in einem Mietshaus gemeinsam, Zu einem
Uberblick tiber die derzeit fir Deutschiand verfigbaren Bestandszahlen sowie die empi-
risch relevante Schwierigkeit angemessener Abgrenzangen vgl. Hieber; Motlenkopf;
Wahl; Oswald, a. a. Q., 8, 6ff. Sie weisen u. a, auf die Studie »Wohnen im Alier - selbst-
organisierte Wohnformen« der Landesbausparkasse Bayern in Zusammenarbeit mit der
icon brand navigation, Niltberg hin (LBS-Blitz ~ 4. Quartal 2000. Niirnberg 2000). Hier
wurde in einer reprisentativen quantitativen Studie aufgezeigt, dass gerade die jiingeren
Alten (deutlich hiufiger als mit den Globalzahlen von Zingler suggeriert) mit 11 % der
50- bis 59-Jihrigen und immerhin noch 5 % der 60- bis 64-Jihrigen durchaus bedeutsa-
me Anteile derer aufweisen, die sich einc gemeinschaftliche Wohnform vorstellen kénn-
ten.

u Vgl. Peter Ebner w. a.: Primirerhebung zum Wohnungsmarkt in der Landeshauptstadt
Miinches. In: Wohnungsmarkt Bayern 2005, Bayerische Landesbodenkreditansealr:
Miinchen 2008,

* Stefan Kriimer: Prozesshafic Wotmberatung — Eine Chanee fiir den Wohnungsbau? n:

Wiistenrot Stiflung (Hrsg.): BauWohnberatung Karlsruhe. Wiistenrot Stiftung: Ludwigs-
burg 2003, 8. 9.
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Sowohl die Woimungswirtschaﬂ26 ais auch dic kommunalen Wohnpolitik
behandeln aktuelle demografische und gerontologische Befunde noch niciit
mit der notwendigen Iﬁ)ringlichkcit.27 So fihren z. B. Berechnungen zum
heute iiberproportionalen Heimanteil in einigen Kommunen bzw. Lindern
noch nicht zu weitreichenden und iibergreifenden Konsequenzen.” Wie
drangend diese sind, zeigen u. a. statistische Prognosen, nach denen die Auf-
rechterhaltung des aktuellen Heimanteils der Hochbetagten gine Verdoppe-
lung des Heimplitzeangebots bis 2040 erforderte. In ihrem Licht milsste das
Segment des Wohnens im Kontext des »enabling state«™ als Mainstrea-
ming-Strategie von »enabling home environments«™ in Verbindung mit
nachhaltiger (auch professioneller) Unterstiitzung von Sozialraumpotenzia-
len sozialer Gegenseitigkeit weit nach oben riicken.

% Rita Schneider-Siiwa: Stidiische Umwelt im Alter, Prifferenzen diterer Menschen zum
altersgerechten Wohnen, zur Wohnumfeld- und Quarliersgestakiung (Basler Sladt- und
Regionalforschung Bd. 26). Schwabe Verlag: Basel 2004; Corinna Heye; loris B, van
Wezemael: Herausforderungen des sozio-demografischen Wandels fiir die Wohnbauin-
dustrie. In: disP 169 (2/2007), S. 41-55; Heinze; Eichener; Naegele; Bucksteeg; Schauer-
te, a. a. 0., Andreas Huber: Der Wohnungsmarkt im Spannungsfeld von Demographie
und Lebensphasen. In: Andreas Huber (Hrsg.): Neues Wohnen in der zweiten Lebens-
hiilfte. Birkhiuser Verlag: Basel u. a. 2008, 8. 47-66.

#7 Ausnahmen (vgl z. B. Iris Beuerle; Sabine Petter: Sozialmanagement in Wohnungsun-
ternehmen. Forderung guter Nachbasschafl. Hammontia-Veriag: Hamburg %2008 Verband
norddeutscher Wohnungsunterneiimen (VNW): Selbstbestimmt Wohnen im Alter. Ham-
monia-Verlag: Hamburg 2003) scheines hier derzeit noch die Regel zu bestitigen. Inno-
vative Bntwicklungen gehen seit einiger Zeit verstirkl von Modeliprogrammen aus, vgl.
sktueli z. B. mit Bezug auf Genossenschafispotenziale Helene Maron; Philip Potter; An-
gelika Simbriger, Klaus Novy: ErschlicBen von Genossenschaftspotenzialen im For-
schungsfeld Modelle Genossenschafilichen Wohnens. Forschungen des BBR Heft 126
Bundesministerium fitr Verkehr, Bau und Stadtenwicklung/Bundesamt fiir Bauwesen
und Raumordnung: Bonn 2007.

2 7um internationalen Vergleich des prognostizierien Anstiegs der Pflegeaufwendungen
bis 2050 vgl. z. B. Ralf Mai; Frank Micheel; Robert Naderi; Juliane Roloff: Chancen
erkennen und nutzen. Alternde Gesellschaften im internalionalen Vergleich. Gutachlen
im Auftrag des BMESF]. Berlin 2007, 8. 334f.

? Ulrich Otto: Administration. In: Sabine Andresen u. a. (Hrsg.): Handworterbuch Erzic-
hungswissenschaft. Beliz Veslag: Weinheim 2009, S. 13-28.

3 paward Steinfeld; Scott Shea: Enabling Home Environments: ldentifying Barriers to
Independence. In: Technalogy and Disability. Vol. 2, No. 4, 1993, S. 66-79.
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Hier kénnte eine breit angelegte gesellschaftliche Investition in Wohn-
formen, die Gemeinschaftlichkeit, gegenseitige Hilfe und Anteilnahme pro-
grgmmaiisch aufnehmen, den stationdren Bereich filr hochaltrige Menschen
mit erhohtem Unterstiitzungsbedarf erheblich entlasten. Bemithungen in die-
se Richtung wiiren aussichtsreich, da z. B. Schweizer Untersuchungen zei-
gen, dass sich die Akzeptanz gemeinschaftlichen Wohnoptionen im Alter
gegeniiber in den letzten Jahren spiirbar erhoht hat ~ trotz weiterhin sehr ge-
1.'mger faktischer Umsetzung: Beurteilten 1986 nur 14 % der 65- bis 84~
jéi‘hrigen Schweizerlnnen eine (Alters)-Wohngemeinschaft positiv, waren
dies 2006 immerhin schon 26 %."

‘ Weitere empirische Hinweise dafiir, dass das Potenzial fiir gemeinschaft-
liche Wohnformen stark entwicklungsfshig sein diirfte, finden sich inzwi-
s&l:hen in mehreren Lindern.” Analog dazu gibt es entsprechende Situations-
e.msch%itzungen auf der Grundlage demografischer oder sozialwissenschaft-
licher Argumentationen bzw. Projektionen.” Die Aussagen beziehen sich
sowohl auf die EndkundInnen — die BewohnerInnen — als auch auf innovati-
vgre AkleurInnen im Kontext Wohnungspolitik und Immobilienwirtschaft.
Sie zeigen unter anderem, dass Verhaltensweisen und Priiferenzen (auch &l-
Ferer) Menschen keineswegs unveridnderlich sind. Interessanterweise wurde
m einer Untersuchung zu integrativ angelegten Wohnprojekten deutlich
d-ass nicht unbedingt ein besonderes Bewusstsein oder spezifische kommu:
nikative Charakiterziige ausgepriigt sein mussten, um spiter dennoch eine
kontaktorientierte Wohnsituation zu schitzen.*

Ebenso ist wahrscheinlich die latente Umzugsbereitschaft dlterer Men-
schen trotz aller damit verbundenen Belastungen bei Vorliegen giinstiger

M R . .
Frangois Hopfliager: Die zweite Lebenshilfte ~ Lebensperiode im Wandel, In: Andreas

”ub(ii (Iilsg) NCUC‘ \;\‘Ohncn in der zweiten Leben ai . Wrnauser very ag Basei
5 Sh l S B kh N S
u. a 2”(}8, S. 39.

32 e .

- }fur die Schwclz vgl. Hopflinger: Age Report, a. a. O,

* Zum Beispiel Ruth Rohr-Zlinker: Wohnungsmirkte im Wande!. In: Bertelsmann Stif-
;L;;?C(?:'sg.?.:dch\;eger Demographischer Wandel 2020. Analysen und Handlungskon-
2 ir Stadte und Gemei ' i . Giiters

gmﬁc; R und Ol'l];(?l;;ift;‘r.l. Bertelsmann Stiftung: Giitersloh 2006, S, F15; Weeber:
" Peter Ebner; Roman Hoflbacher; Markus Kuntscher: Integrieries Wohnen. In: Christian

Schittich (Hrsg.): Integriertes Wohnen. Flexibel, barri i
) 1 . , icrefrei, altengerecht. Birkhiiuser
Verlag: Base] u. a. 2007, S. 21ff. y e
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Bedingungen hoher als allgemein angenommen.” Fehlbleurtei]ungen ii.] élcw
sem Zusammenhang sind nicht zuletzt der bereits werter 91)6[1 monierien
untkritischen Rezeption globater Daten zur Wohnmobiiitit .Altctrea' gescim.l—
det, aus denen vorschnelle Schliisse gezogen werden, Dabet zelgt sclbs} die
xonventionelle Abbildung vorfindlicher Mobilitdt im Zeitverlauf anstc:ngcn—
de Werte. Hopflinger z. B. berichtet fiir die Schweiz, dass der An.Leall vm‘]
Haushalten mit Referenzpersonen im Aller von 60 bis 74 Jahren, die inner-
falb der letzten 5 Jahren ihren Wohnort wechselten, zwischen 1970" und
2007 von 8 auf gut 20 % gestiegen ist.™® Rolshoven und Winkler unterslutz.c”n
diese Befunde, wenn sie darauf hinweisen, dass sich in ailcn“weste‘uropal—
schen Lindern eine wachsende Umzugsmobilitit feststellen ldsst. So habe
etwa in der Schweiz die Binnenmobilitiit im letzten Jahrzehnt Hm .20 % zu-
g,enonunen.xT Hapflinger wird deshalb bei der Abschétzung kimfliger resi-
denzieiler Mobilititsmuster Alterer noch grundsitzlicher und nl\acht damfl
eine wichtige Interpretationslinie zu dem von Rolshoven und Winkler kon.s—.
tatierten kulturellen Phiinomen seit geraumer Zeit zunehmender »bewegict
Wohnpraxen«™ deutlich:
»Das Vethalten und die Bedirinisse der heute alten Menschen vcrmiu(.:!n (o)
wenig Auskunft iiber zukiinflige Wohnbediirfnisse, und linearc Forlschrcl‘bun)gc.n
aktuelier Trends erweisen sich als probiematisch. Wohnverhalten wie du(_h.
Wohsbediirfnisse variieren in der zweiten Lebenshiilfte zudem ebenso oder sogas

in frii as war i dngigkeit sowohl
noch stirker als in fritheren Lebcnsphasﬂel}, ugd zwar In A”biha.glg
von sozialem Milien, Generationenzugehdrigkeit und Lebensalter.«

Demzufolge sollten biografische Erfahrungen intensiver in die Bf:trachl.i.mg
einbezogen werden, da sie sowohl aktuell als auch mit Bezug auf das kiinf-
tige Wohnungsverhalten heute schon lebender Kohorten hochbedeutsam

% Fiir die Schweiz vgl. Hopflinger: Age Reporl, a. a. O., S. 57; ders.; Die zweite Fcbcns‘—.
hilfte, 2. 2. O.; Heye; van Wezemael, a. a. 0. fiir Deatschland vgl. Heinze, Eichener;
Naegele; Bucksteeg; Schauerte, a. a. O. <30
3 Yapflinger: Die zwei shii a.a. 0,8, 39

Hapflinger: Die zweite Lebenshiilfie, +$. 39, . R
7 Johanna Rolshoven: Justin Winkler: Multilokalitdt und Mobifitat, In: Informationen
zur Raumentwicklung. 2009 (i/2), 8. 102.
* Bhd. . ‘
e Hopilinger: Die zweite Lebenshillte, a. a. 0,841,
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sind.™® So ist der Befund der Studie der Landesbausparkasse Bavern (2000)
sehr wichtig, dass die sich in jingeren Kohorten seit Jahrzehnten aufschich-
tenden Erfahrungen mit gemeinschaftlichen Wohnformen offensichtiich in

sehr direktem Zusammenhang mit einer entsprechenden spéteren Aufge-
schlossenheit dazu stehen:

»Etwa 16 % der Befragten, das entspricht etwa 12,6 Millionen Menschen, verfii-
gen bereits tber Erfarungen mit gemeinschaftlichen Wohnformen und etwa ein
Drittel dieses Personenkreises hat das auch in guter Erinnerung. Gemeinschaftli-
che Wohnformen wurden insbesondere von den Personen als beste Losung fiir
das Wobhnen im Alter bewertet, die hereils iiber gemeinschaftliche Wolnerfah-
rungen in ihrer Biografie verfiigen. Rund 40 % aller Befragien, insbesondere
auch Personen, die 65 Jahre und #lter waren, vertreten schlieBlich dic Meinung,

dass Gemeinschaftliche Wohnformen zukiinftig an Bedeutung gewinnen wer-
den.«*!

Die hier noch zu leistende Forschungsarbeit muss sich noch stirker auf die

Abschitzung der dynamischen Elemente konzentrieren, die das Mobilitiits-
verhalten mit beeinfiussen.*?

“ Dies gilt auch mit Bezug auf entsprechende Forschungsstrategien. In diesem Kontext
ist das Methodendesign der Studie von Hieber; Molienkopf: Wahl; Oswald, a. a. O., er-
wilhnenswert, die neben einem Personlichkeilsfragebogen insbesondere die Analyse der
erfragten Wohnbiografie nutzen.

& Landesbausparkasse Bayern, a. 2. 0., wiedergegeben nach Hieber; Mollenkopf; Wah:;
Oswald, a. 2. 0., S, 12£.

* Heinze; Eichener; Nacgele, Bucksteeg; Schaverte, a. a. O, S. 14. Eine wichtige analy-
tische Unterscheidung bei der Frage nach der Umzugsbereitschaft richtet sich auf Push-
und Pull-Effekte. Ein Push-Effekt liegt beispielsweise vor, »wenn die Bewohner ihr Be-
diirfnis nach Kommunikation und Gesellschafi angesichts erodierender Nachbarschafts-
kontakte von ibrer jetzigen Wohnung aus nicht mehr befriedigen kinnen; wenn in ihrer
Mobilité eingeschrinkie Menschen keine ausreichende Versorgungsinfrastrukiur in di-
rekter Niihe mehr vorfinden; wenn der Gesundheitszustand eine uneingeschriinkie Benut-
zung der Wohnung nicht mehr zuldsst; wenn wachsende BedUrfnisse nach Hilfs- und
Pflegeleistungen in der jetzigen Wohnung nicht durch Hilfspersonen (Familienmitglieder,
Nachbarn, aber auch mobile Hilfs- und Pflegedienste) gedeckt werden kdnnen; wenn der
bauliche Zustand der Wohnung gerade fiir Altere nicht mehr zumutbar ist, Pull-Eftekte
entstehen dagepen, wenn dlteren Menschen Wohnalternativen angeboten werden, die
ihnen attraktiver erscheinen als die Jetzige Wohnung (Wahrmehmung von Vorteilen), und
zwar hinsichilich der Ausstattung — weit grofiziigigere Bewegungsidnme, Barricrefrei-
heit, Haltegriffe cte. die Wohnalternative handhabbar machen; hinsichtlich des Wohnum-
feides — weil eine Kommunikations- und Begegnungsinfrastrukwr neue soziale Kontakte
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2. Integrierte Entwicklungsforderung fiir gemeinschaftliche
Wohnformen

Die internationaten Erfahrungen zu gemeinschaftlichen Wohnvorhaben zei-
gen — pointiert zusammengefasst — zehn zentrale Befunde: (1) eine Uberaus
lebendige Projektlandschaft mit vielfdltigen wirkungsvollf:n und evaluierten
Forderstrukturen.® (2) Die Nachfrage nach sclbstbesuommten Gruppen-
wohnprojekten ist deutlich »gekoppelt mit der Bekapntheal und der Norma-
lisierung dieses Angebots im Spektrum der mogiichen W0hnf01'~mf:|:1. ln.
Lindern und Kommunen mit einer breiten Auswahl‘ Uﬂi(’:l‘!‘iCthd]iCh(.il
Wohnalternativen steigt die Nachfrage bereits an.«™ (3) Eine bre;tc-Slratég:c:
des baulichen suniversal design< — insbesondere hinsichtlich zweier seiner
zentralen Merkmale: der Barrierefreiheit sowie der Flexibilitit bzw. U‘m-
nutzbarkeit*® — kann diese Normalisierung auf der >Hardwareserite< moglich
machen. Viele Hinweise deuten (4) darauf hin, dass mit intensiven Formen
der Beratung und Flankierung von Projekten gemeinschaftlichen Wohnens

ermiglicht und beftrdert; weil hinsichtlich der Vcrsorgf.mg mif Diensten e!n .wohrlungi-.
nahes Angebot von Hilfs- und Pflegedienstleistungen die /‘ﬂ\ngsl abbaut, bei (‘:t.m?etijcn .(.,1
Hilfs- oder Pflegebediirftigkeit ohne Unterstiltzung zu bieiben; aber"auch bclsplels\ym?e
hinsichtlich der Lage, weil man dort niiher zu den Kindern wehnt o. i.; und/oder weil dze
Lasten des Umzugs gemildert werden (Umnzugshilfen, Beratung etc.). >.1’ull-Effek.1e< la;
sen eine konkrete Wohnalternative und einen Umzug in dicse Aliernative attraktiver als
ie jetzi sscheinen.« (Ebd., S. 43)
g;engafii ;’glg;ggg;f:%im‘ a.(a. O; fiir die Niederlande bspw. Kuratorium I‘Jc‘uls?hc
Altershilfe (KDA) (Hrsg.): Vom Ideatismus zum Realismus. Uber 15 Jahre gmnenmc‘;hctl‘t-
liches Wohnen ilterer Menschen in den Niederlanden. KDA: Kéln ?00{}; Nm-'.ten. (J?-
meinschaftliches Wohuaen, a. a. O., S. 80{f.; Renate Narlen; Sylvia TlSChCl‘:. Riume fiir
gemeinschaltliche Wohnprojekte dherer Menschen — Erfalrungen aus den ?\i.lederla'nd.en.
Kuratoriuvm Deutsche Altershilfe: Koln 2001 ; Bundesministerium fiar Famiiie, Scmo[e:f,
Frauen und Jugend (BMFSET): Selbstbestimmt wohnen im A]ljcr. N(:Wf;leuer 5IA[‘)nl
2000. Bonn 2000; Renate Narten: Rahmenbedingungen fiir gemeinschaftliche Wohnfor-
men im Alter in Deutschland und den Niederlanden. In: BauWohnberatung Karls.r,u@
(BWK) und Schader-Stiftung (Hrsg.): Neues Wolmen fiirs Aller. Was geht und wie es
geht. Anabas Verlag: Frankfurt a, M. 20(04, 8. 53-62.
4 nftswerkstatt, a. a. O., 8. 6. .
4 }Jai.z E:il:;olf: Universal Desiga: Is It Accessible? In: Multi, The RIT Journal of Diver-
sily & Plurality in Design. Vol. 1, No. 2, 2008, §. 45-52,
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die Nachfrage ebenfalls deutlich gestirkt werden kann.*® Die heute zuging-
lichen Erfahrungen zeigen (5) erhebliche wirtschaftliche Wachstumseffekie
durch die konkrete Bautitigkeit, (6) Erhohung der Unmzugsbereitschaft, Ver-
fliissigung des Immobilienmarktes sowie Beitriige zur nachhaltigen Verdich-
tung {7} und zur Aufwertung von Wohnquartieren (ebenso wie Angewiesen-
sein auf tragfihige Sozia]raumstrukturen).47 Sie machen auflerdem deutlich,
wie (8) durch gegenseitige Unterstiitzung und Nachbarschaftshilfe erhebli-
che Priventionseffekie (Vermeidung von Pflegeheimiibertritt usw.) mobili-

46 Vgl wiederum die o. & Belege zur niederlindischen Situation, daneben die in Difu,
a. a. 0., dokumentierten deutschen Umfrageergebnisse in vielen Stadien bzw. Stadtstaa-
ten sowie die Beobachtung sehr unterschiedlicher Situationen in den deutschen Bundes-
lindern bzw. GroBstiidien (Hieber; Mollenkopf; Wahl; Oswald, =. a. 0., S. [I1), die u. a.
mit Bezug auf die hier thematisierten Rahmenbedingungen analysiert werden konaen.
Dabei existieren auch Befunde, die dem auf den ersten Blick entgegenstehen. So wird
z. B. in der Begieitforschung zur BauWohnberatung Karlsruhe gezeigt, dass das vor Pro-
Jektrealisierung geduBerte eindeutige und grofle Interesse am gemeinschafilichen Wohnen
und an Neuen Wohnformen sich in der Zah! konkret entstandener solcher Wohnalternati-
ven nur sehr abgeschwiicht abbilder. Die Begleitforschung hilt ein Komplexititsargu-
ment fiir ausschlaggebend: »Vermutlich geht die geringe Zaht an reatisierten gemein-
schaftlichen Wohnformen (..,) darauf zuriick, dass deren Entwicklung und Realisierung
selbst in einem so aufwiindigen Beratungsprozess immer noch deutlich schwieriger ist als
der Riickgriff auf herkommliche Angebote wie beispielsweise das energetisch optimierte
Rethenhaus. Besonders im Falle ciner so heterogenen Zusammensetzung der Interessen-
ten wie in diesem Projekt ist es ein langer und schwieriger Weg, bis Interessenten und
Bautriiger eine gemeinsame Realisicrung von Neuen und gemeinschaftlichen Wohnfor-
men gelingen kann.« (Wiistenrot Stiftung (Hrsg.): BauWohnberatung Karlsruhe. Wissen-
schaftliche Begleitung des Modellprojektes ciner prozeBhafien Wohnberatung, Wilstenrot
Stiftung: Ludwigsburg 2003, S, 110£.).

o Vgl. Gabriele Steffen; Dorothee Banmang; Antje Fritz (Hrsg.): Attraktive Stadtquartie-
re fiir das Leben im Alter (Reihe Bauforschung fiir die Praxis, Band 82). Fraunhofer IRB
Verlag: Stuttgart 2007; Netzwerk Soziales neu gestatten (SONG): Policy Paper. Demo-
grafischer und Sozialer Wandel: Zentrale Leitlinien fir eine gemeinwesenorientierie Al-
tenhifepolitik und deren Bedeutung fiir soziale Organisationen. Bertelsmann Stiftung;
Giitersloh 2006; Netzwerk Soziales neu gestalten (SONG): Zukunft Quartier — Lebens-
riiume zum &lter werden. Positionspapier des Netzwerks: Soziales neu gestalten (SONG)
zum demographischen Wandel. Bertelsmann Suftung: Giitersioh 2008; Andreas Huber;
Susanne Rock; Margrit Hugentobler: Gewohnte Utepien. Die innovativen Siedlungen

KraftWerk] und Regina-Kigi-Hof in Ziirich, Bericht zur Erstevaluation, ETH Wohnfo-
rum; Zirich 2004.
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siert werden konnen. Hier kommt dem Quartier®™ sowie universalisierten
Assistenzkonchten“g allerhtchste Bedeutung zu. (9) Selbstorganisierte Pnjo—
jekte zeigen oft eine hohe milieu-, einkommens- und bildungsbezogene Se-
fektivitit, die allerdings in soichen Vorhaben sehr stark abgeschwiicht wc:;{-)
den kann, die konzeptionell und infrastrukturel] hier explizit gegensteuern.”
(10) Anstrengungen zur Verbreitung neuer autonomieorientierter Wohnfor-
men konnen sehr stark von kommunalem Engagement profitieren bzw. um-
gekehrt hier maBgeblich behindert werden.”'

8 ygl. SONG: Policy Paper, a. a. O.; SONG: Zukunft Quartier (Positior}spapicr), a.a.0.
* Gabriele Steffen; Antje Fritz: Wohnen mit Assistenz. Wohnformen filr ake Menschen
mit Unterstiltzungsbedart und Menschen mil Behinderung als Antwort auf den demogra-
fischen und gesellschaftiichen Wandel. Fraunhofer IRB Verlag: Stutigart 2006. o

¢ Eine der aktuelisten vergleichenden Evaluationen zu Projekten schr unlcrschl.edhcl.l.er
konzeptioneller Couleur im dewtschsprachigen Raum wurde 2008 in der ?chwe.lz verdf-
fentlicht. »Ziel des Projekts war die Gewinnung vertiefter Erkenntnisse iber die {ian(.i—
breite, Merkmale, Ausprigungen und Erfolgsbedingungen neuerer Wohnformen fiir d-le
zweite Lebenshiifte und deren Einschitzungen durch Initianten, Tréger und Nul:?cr. Mﬂ'.-
tels ciner erweiterien »Post Occupancy Evaluation< wurden in der ersten Phase die hz.nfh-
chen Merkmale, das Dienstleistungs- und Betreuungsangebot sowie das soziale Milieu
von 13 ausgewshlten Projeklen mit Innovationscharakter untersucht.« (Huber; Hugen-
tobler; Walthert-Galli, a. a. O., S, 78) . _ )

3! ygl, Netzwerk Soziales neu gestaiten (SONG) (Hrsg.): Zukunft Quartier - .Lebcnsrau-
me zum Alterwerden. Bd. !: Eine Potenzialanalyse ausgewiihiler Wohuprc‘uekle. Ber-
telsmann Stiftung: Giltersloh 2008. Einige der hier angesprochenen Ergel.nmssc W(il.'.dcn
auch durch die vorliegenden Nachuntersuchungen alternativer W'ohnprOJekte gestiita,
vgl. z. B. Scherzer: Integrierte Wohninodetle, a. a. O, dies.: Integriertes Wohnen - cine
Analyse von Modellprojekten in der Nutzungsphase. In: Wohnbund. Informat.lonen.
Selbstbestimmt wohnen im Alter. [J/04, S. 9-12; Oberste Baubchorde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern (Hrsg.): Bamierefreies und integrieries Wohnen. For-
schungsbericht zur Nachuntersuchung ausgewihiter Projekie aus Maodellvorhaben und
Landeswettbewerb. Staatsministerium: Miinchen 2006.
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2.1, Entwicklungs- und Beratungslabor« plus >Netzwerkagentur< —
das Feld mehrdimensional kultivieren

Mit Blick aof diese Erkenntnisse wird nach wirksamen infrastrukturelien
Konsequenzen gesucht — dies im Ubrigen schon seit vielen Jahren.’® Es
scheint vielerorts iiberfdllig, mit starken Partnern aus den Bereichen Bau-
wirtschaft, Finanzen, Alterswohnen, sozialen bzw. pflegerischen Diensten
und Kommunen so etwas wie ein integriertes Entwicklungs- und Be-
ratungslabor fiir gemeinschaftliche Wohnformen aufzubauen und zu
betreiben. Ordnen wir eine solche Einrichtung gemiB des analytischen Mo-
delts der mehrfach angesprochenen Untersuchung der Schader-Stiftung™
ein, so setzt diese ~ bei angenommenen bzw. empirisch wahrgenommenen
Push-Effekten in einer grofien Bandbreite — wesentlich auf neue systema-
tisch zu lancierende Pull-Effekte. Dazu wiirden zwei zentrale Elemente ge-
horen: (1) das Konzept eines Entwicklungs- und Beratungs-Centers fiir ge-
meinschaftliche Wohnformen, das als One-Stop-Shop Projekte initiiert und
beteiligte Individuen wie auch Gruppen bei der Bearbeitung finanzieller,
baulicher, rechtlicher und gruppendynamischer Fragen berit und begieitet.**
Das Angebot kénnte im Aufbau modular und prozessorientiert konzipiert
werden und sich von der Ideenfindungs- bis zar Nutzungsphase erstrecken,
Zudem kénnten die Belange auch weiterer Anspruchsgruppen — von Kom-

" Vel Ulrich Otto: Gemeinschafiliches Wohnen mit Alteren. Seniorengenossenschaften
als geeignete Projektschmiede? In: Cornelia Schweppe (Hrsg.): Soziale Altenarbeit, Pi-
dugogische Arbeitsansitze und die Gestaltung von Lebensentwiirfen im Alter, Fuventa:
Weinheim 1996, S. 133-166; ders.: Begleitung und Beratung gemeinschaftlicher Wohn-
projekic. In: Haraid Blonski (Hrsg.): Wohnformen im Alter. Ein Praxisberater fiir die Al-
tenhilfe, Beltz Verlag: Weinheim, Basel 1997, §. 155-173. Wesentliche Akteure in West-
deutschland waren und sind hier z. B. der >Wohnbund: {vgl. z. B, Joachim Brech . a.:
Integrieries Wohnen — ein Modell filr sozialen Wohnungsbau. Wohnbund Publikationen:
Darmstadt 1994; Wobnbund Informationen. Selbstbestimmt wohnen im Alter. 11/04) so0-
wie die >Statiban Hamburg; ein bundesweites Netzwerk fiir gemeinschaftliche Wohnpro-
Jekle besteht im Forum Gemeinschaftliches Wohnen e. V. Bundesvereinigung (FGW; vai,
www.fgwa.de).

> Heinze; Bichener; Naegele; Bucksteeg; Schauerte, a. a, O.

34 Vgl z. B, die Schilderungen von Michael Andritzky in: Wohnberatung ~ Vorgeschichte
und aktuetle Bedeutung. In: Wiistenrot Stiftung (Hrsg.): BauWohnberatung Karlsruhe.
Wisstenrot Stiftung: Ludwigsburg 2003, §. 16-26.
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munalverwaltungen liber die Wohnungswirtschaft’ * bis zu sozialen Diensten
- beriicksichtigt werden,

Erpinzt werden musste dieses Beratungsangebot (2) durch das Konzept
ciner Form der Netzwerkagentur,” das die Struktwrentwicklung und Ver-
netzung mit den relevanten Anspruchsgruppen in  Wirlschaft, Poli-
tik/Verwaltung, biirgerschaftlichem Engagement und NGOs im Sozialbe-
reich beschleunigt.”’ Nicht zuletzt sind die offentliche Sensibilisierung fiir
attraktive Wohnmoglichkeiten und das Denkbar-machen realisierbarer
Wohnmobilitit offensichtlich wichtige Bedingungen, um dic Umzugsf‘.bercit—
schaft zu erhthen.™ SchiieBlich miissten (3) eine ganze Reihe von Uberle-
gungen rund um das Thema Umzugshilfen und komplexes Umzugf;nm?a-
gement — einschiielich Tauschbérsen, Primienprogrammen u. a. m.”" — 1n-
tegriert werden.® Das Gesamtprojekt stiinde fir das aktive Auf-den-Weg-
Bringen von gemeinschaftlichen Wohnvorhaben und eine dynamische Betei-
ligung am sozialen Wachstum von Quartieren.

2.2 Balancierte Forderung statt enteignender Expertensteverung -
zum Stellenwert eigener (Gruppen-)Erfahrungen

Eine Bemerkung zur Reichweite und >Fertigungstiefe« entsprechender Inter-
ventionen soll weiteren Erorterungen zur Gestaltung einer solchen Ent-
wicklungs- und Beratungseinrichtungen vorangestellt werden, die weiter
unten unter der Bezeichnung >Launch-Center fiir gemeinschaftliche Wohn-

¥ vgi. Huber: Der Wohnungsmarkt, a. a. O.

% Difu, a a. 0.

57 gl. den ebenfalls zweipoligen, ajlerdings weniger stark integrierten Ansatz der Koor-
dinierungssiclic Haunover, BMFSFJ, a. a. O., 8. Zif,

¥ wvgl. die entsprechenden empirischen Befunde bei Heinze; Eichener; Naegele;
Bucksteeg; Schauerte, a. a. O., 8. 42f,

M vgl. ehd., S, 9711,

%0 Hierfiir spricht u. a. der Befund des Projekis der Schader-Stiftung, dass >Push-
Faktoren< wie schlechtes kirperliches Befinden, Hiifsbediirftigkeit und Wunsch nach
Kontaklen in hisheren Aliersgruppen nicht zu einer erhihten Umzugsbereitschaft fihren.
Heinze; Eichener; Nacgele; Bucksteeg: Schauerte, a.a. O, S, 32f., erkidren dies durch
eine verminderte Flexiblitat im Kontext mit korperlichen Einschriinkungen und dem of-
fensichtlich mit einem Umzug verbundenen organisatorischen Aufwand,
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formen<®' vorgestellt wird. Die Bemerkung bezieht sich auf das Verhilinis

zwischen notwendigen bzw. sinnvollen eigenen Erfahrungen (einschlieflich
Umwegen, teilweise Scheiternserfahrungen usw.) und moglichen Rahmun-
gen, Standardisierungen, treuhinderischer Ubernahme von Entwicklungs-
schritten usw.: Dass die langwierigen Gruppenprozesse bisheriger Projekte
bei der Uberwindung der Schwierigkeiten zugleich ungemein wichtige
Lermprozesse darstellen, wurde mehrfach betont.*”® Da, wo die Akteurlnnen
und Gruppen sich diesen Schwierigkeiten erfolgreich gestellt haben, ist oft
eine besondere Identifikation noch viele Jahre spiiter zu finden. Die Start-
phase vieler Projekte hat nachhaltigen Einfluss auf die Tragfihigkeit der Be-
zichungen und das gelebte Sozialmodell im weiteren Verfauf. »Durch die
friihzeitige, schon wihrend der Planung beginnende intensive Betreuung
und Beratung interessierter Bewohner und das Stimulieren von Partizipati-
onsprozessen konnen funktionsfihige nachbarschaftliche Netzwerke schon
bei Einzug in die Wohnanlage geschaffen werden.«* Dies bedeutet umge-
kehrt, dass bei fordernden Interventionen mit viel Sensibilitit darauf zu ach-
ten ist, wie entsprechende Lernprozesse auch gestiitzt durch fachliche Rah-
mung und Begleitung und teitweise vorgedachte Losungen stattfinden kén-

“' Vgl Robert Langen; Lothar Natau; Ulrich Otto; Ueli Rhiner; Lukas Scherer: »Launch-
Center fiir gemeinschaftliche Wohnformene«. Unverdffentlichter Projektentwurf, FHS
St. Gatlen 2008,

& Vgl z. B. Ouo: Gemeinschaflliches Wohnen, a. a. O.; ders.: Begleitung und Beratung,
a.a. 0.; Micha E. Fedrowitz; Ludger G. Gailing: Zusammen wohnen, Gemeinschafiliche
Wohnprojekte als Strategic sozialer und okologischer Stadtentwicklung. Dortmunder
Beitrlige zur Raumplanung 112, Institut fiir Raumplanung, Fakultiit fir Raumplanung,
Universitit Dortmund 2003: Ulrike Petersen: Idee und Praxis gemeinschaftlicher Wohn-
formen im Alter - Wohnen im Wandel. In: Harald Blonski (Hrsg.): Wohnformen im Alter.
Ein Praxisberater fiir dic Altenhilfe. Beltz Verlag: Weinheim, Basel 1997, §. 134~154,

“ Peter Ebner: Alliagstauglichkeit ~ was tut dic Wissenschaft? In: Oberste Baubehdrde
im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Hrsg.): Wohnen im Alter. Visionen, Reali-
téten, Erfahrungen. Dokumentation der Tagung vom 21. Februar 2006 an der Techni-
schen Universitdt Miinchen. Miinchen 2006, S. 18. Wie wichtig substanzreiche Partizipa-
tionsprozesse in der Vornutzungsphase von Projekten fiir die Stabilitit der Bewohnerin-
nenschaft und die Herausbildung tragfihiger Nachbarschafts- und Netzwerkbeziehungen
sind, kann mittlerweile an sehr vielen Projektbeschieibungen bzw. teilweise auch empiri-

schen Untersuchungen aufgewiesen werden. Vgl z. B. ebd., 8. 18; Huber; Rock; Hugen-
tobler, a. a. O.
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nen. Hier ist eine gute Balance der Partizipation und Selbstorganisation in
Relation zu Beratung, Anwaltschaftlichkeit und Dienstieistungsiibernahmen
durch ArchitektInnen, Finanzierungsfachleute und andere Expertinnen anzu-
streben. Mit Bezug auf diese und weitere Faktoren stelit die gute Abstim-
mung zwischen inhaltlichen Faktoren und gruppeninterner Dynamik ganz
offensichtlich eine Schliisseldimension dar.”*

Korrespondierend zu diesem >Lernmodellc wird zudem von einigen Ak-
teurInnen erkannt, dass die Konzepte neuen Wohnens noch auf einer ande-
ren Ebene eine wichtige Bedeutung haben:

»Sie bieten die Chance, als wichtige Impulse fiir die notwendige Anniiherung

zwischen den immer noch gebauten Wohnungen cinerseits und den immer stér-

ker davon abweichenden subjektiven Wohnvorstellungen andererseits zu fungie-
ren. Um dieses vermittelnde Potenzial erschliefien zu kéinnen, bedarl es eines
sorgfiltigen Prozesses, an dessen Ende eine addquate Iniegration der unter-
schiedlichen Vorstellungen und Interessen aller am Wohnungsbau Beteiligten
stehen muss. Vorschneller Aktionismus ist hier feh] am Platz. Groere Aussicht
auf Erfolg besteht in einer behutsamen und sensiblen Riicksichinahime auf die
individuelle Leistungsfihigkeit der jeweiligen Partner: Nachfrager, Bautriger,
Kommunen.<*

2.3 Zur Programmatik eines integrierten Forderangebots
gemeinschaftlicher Wohnformen

Fin solches Projekt kann inzwischen schon auf einige Erfahrungen ghnlicher
Initiativen zuriickgreifen.® So hat die BauWohnberatung Karlsruhe eine
dichte Formulicrung des Programms einer integrierten Forderang gemein-
schaftlicher Wohnformen vorgelegt:

»Der Prozess des BauWohnens vollzieht sich im Wechselverhiltnis zwischen

Wohnbedingungen und Wohnbediirinissen in einem konkreten $ozio-0ko-
nomischen Umfeld. Probleme treten immer dann suf, wenn dieses Verhilinis ge-

% ygl, Hieber; Mollenkopf; Wahl; Oswaid, a. a. 0., 8. 17f.

5 Stefan Krimer: Wohnen und Wohnen im Alter — heute. In: Wiistenrot Stiftung (Hrsg.):
Wohnen im Alter. Karl Kriimer Verlag: Stuttgart, Ziirich ¢. ., 8. 9.

% In einigen Bereichen kann auch aus breiten Erfahrungen weniger umfassender Bera-
tungsangebote viel gelernt werden; vgl. Romy Jennifer Scarlett Mitller: Wohnangebote
und Wohsberatung fir die Generation 50plus in Ziirich und Agglomeration. Diplomarbeit
LMU Miinchen 20035,
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$tort ist, also das Angebot nicht flexibel und differenzient genug ist, um die sich
veridndernden Wohnbedirfnisse zu befriedigen. So werden langfristig nur die
Wobhnungsbauer auch wirtschaftlich Erfolg haben, die ein genaues Bild vom
Menschen und von dessen sich wandelnden >Wiinschen und Anspriichen< haben
und ein Gespiir dafiir estwickeln, welche zukiinftigen Tendenzen sich bereits
heute abzeichnen: sozial, technisch und dkologisch. Ziel der (.,.) BauWohnbera-
tung soil dabher sein, daran mitzearbeiten, dass ein ausreichend differenziertes,
anpassungs- und zukunftsfihiges Wohnungsangebot durch Neubau und Veriinde-
rang im Bestand geschaffen wird und dass die kiinftigen Bewohner, sofern mog-
lich, daran mitwirken. Zur Bewiltigung dieser Aufgabe bedarf es neuer Organi-
sations- und Steuerungsformen im Sinne eines prozesshaften Managements, Da-
zu gehrt, dass alle am Bau- und Wohnprozess maBgeblich Beteiligien von An-
beginn mitcinander konununizieren und koopericren. Als interessenncuiraler
Mittler solche Prozesse zu initijeren, zu moderieren und zu begleiten, bictet sich
dic BauWohnberaiung an. Thre Aufgabe (...) {ist es], die Pariner (Planer, Bautri-
ger, Bewohner...} zusammenzufiihren und mit ihnen gemeinsam tragbare 1.6-
sungen zu erarbeiten, also konzeptionelle und bauliche Antworten auf den enor-

men sozialen und demographischen sowie Werte- und Lebensstitwandel heute zu
finden,«*

In diesem Sinne iibernimmt auch das oben erwihnte Modell eines Launch-
Centers (2.2) fiir gemeinschaftliche Wohnformen folgende konkreten Auf-
gaben:

— Es fithrt interessierte Menschen gezielt zusammen und speist frithest-
mdglich profunde Moderation, Know-how, ggf, sogar geeignete Immobi-
lien oder Bauoptionen ein. Wichtig ist die transparente Unterstilizung der
autonomen Entscheidung fiir oder gegen gemeinschaftliches Wohnen, Im
Falle eines positiven Entschiusses geht es um die Erleichierung der oft
schwierigen Startphase.

- Es versucht, Planungsprozesse unter Einbeziehung der kiinftigen Nuize-
rinpen so zu gestalten, dass BewohnerInnen die Alternativen zu ihren
bisherigen Wohnsituationen iiberhaupt erkennen konnen.® Es ldsst bis-
lang seltene Veriinderung/Mobilitdt auch in hoheren Lebensaltern™ so

 Zitiert in Andritzky, a. a. O, 8. 21. Zu den gut dokumentierten Aktivitidien der Bau-

Wohnberatung Karlsruhe st zu beriicksichtigen, dass sie sich auf die Planung eines mit
150-180 Wohneinheiten sehr umfangreichen Projekts bezicht,

% Ebd., $. 19.

® Zu einem entsprechenden Credo vgl. Bertelsmann Stiftung: Positionspapier Perspekti-
ven fiir das Wohnen im Alter. Bertelsmann Stiftung: Giitersloh 2005, S, 14,
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vorstellbar werden und fordert damit in der alternden Gesellschaft die
Verbreitung nachhaltig selbstéindiger Wohnformen.

— Es begleitet die Interessierten vom ersten diffusen Wunsch bis in die
Nutzungsphase hinein. Es offnet sich interessierten Individuen und
Gruppen unabhingig davon, wie weit die Entwicklungen der Gruppen
und der Vorstellungen bzw. des Wunsches/Entschlusses zum gemein-
schaftlichen Wohnen gediehen sind. Es arbeitet dabei nach einem organi-
schen Prozessverstidndnis, das den spezifischen Unterstiitzungs- und Be-
ratungsbedarf priizise abtastet und bedient.”

— Das Center soll seine »Dienstleistungen grundsitzlich allen am Bau- und
Planungsprozess Beteiligten anbieten: den Nutzern, den Wohnbautri-
gern, den Planungsbehdrden. Eine Beratung ist anch dort moglich, wo
Initiativgruppen, z. B. ohne Bautriger, nur mit einem Architekien arbei-
ten wollen oder Grundstiicks- und Gebiudeeigentimer nach neuen zu-
kunfisweisenden Nutzungen suchen. (...) [Es] soll ferner bei Gemein-
schaftsprojekten, kleinen Siedlungen usw. zwischen Bauwilligen, Behdr-
den und kommunalen Wohnungsunternehmen vermitteln. {Es] kann da-
bei auch filr einen begrenzten Zeitraum als Starterplatiform fiir Wohn-
gruppeninitiativen fungieren. [Es] wiire also eine Anlauf- und Beratungs-
stelle fiir Bawtriiger, Kommunen und Investoren, wenn diese nevartige
Wohnprojekte realisieren wollen.«”' Dic Netzwerkfunkiion wird aber
nicht nur aks nachfrageorientiertes Dienstleistungsangebot wahrgenom-
men. Insofern das »Netzwerk der lokalen Akleure und Ehrenamt: das
A&Q der Quarti(3|'sentwicldung«”2 ist, wird es proaktiv vorangetrieben.
Bs versucht auf der Grundlage des o. g. fundamentalen Prozessverstind-
nisses zugleich bei allen beteiligten Akteurlnnen nachhaltige Lernpro-
zesse auszulbsen, die einer neuen Kultur differenzierter Wohnform-
entwickiung in der Region zugute kommen soll. Dabei werden langjih-

"0 Wic komplex — und bisweilen iiberfordernd ~ entsprechende Prozesse werden konnen,
lisst sich emeut an der Evaluation der BauWohnberatung Karlstuhe ablesen. Die Kom-
plexitit hiingt u. 4. damit zusammen, dass vielfach einerselts mit sehr heterogenen Ein-
zelnachfragerinnen pearbeitet werden muss, andererseits mit »gemeinschaftlichen Bau-
herren ohne echte Bauherrenfunktion«. (Wiistenrot Stiftung, a. a. 0., 5. 109)

7 Andritzky, a. a. 0., 8. 25f.

7 BMVBS, a.a. 0., 8. 35,

104

Uber die cigenen vier Weinde hinaus

rige stabile Berufsgruppenselbstverstindnisse grundlegend infrage ge-
stetlt,”

— Es biindelt das fiir gemeinschaftliches Wohnen relevante Wissen u. a.
von Architektur, Betriehswirtschaft und Sozialer Arbeit und Sozialmana-
gement sowie Pflege und kann so die jeweils notwendigen Beratungs-
und Begleitungsmodule orts- und zeitnah sowie konzeptionell integriert
im Sinne eines One-Stop-Shops zur Verfilgung stellen.™

— Es iibernimmt im Sinne eines Moderationsverstindnisses Prozessmana-
gement ftir gemeinschaftlich orientierte Wohngruppen von der Idee bzw.
Entscheidung bis in dic Wohnzeit, ohne sie in ihrer Selbstbestimmung
und Verantwortung zu beschneiden.

- Es versucht unter Einbezug der Disziplinen >Betriebswirtschaft< und
»Soziale Arbeits, auch Menschen mit beschrinkten finanziellen Mitteln
gleichberechtigt am gemeinschaftlichen Wohnen zu beteiligen. Dazu
dienen u.a. Gemeinschaftsinfrastrukturen, kostensparende Nutzungs-
und  solidarische  Finanzierungskonzepte, alternative »Wihrungen«
Lk, a. m.

- Es beriicksichtigt auf der Basis »sozialpidagogischer Architektur< bauli-
che und sozialrdumliche Uberlegungen, die den Bedirfnissen aller Le-

™ Wie notwendig diese Komponente ist, lidsst sich an vieles Beispielen prozessorientier-
ter Innovationsprojekte it Kontext gemeinschaftlichen Wohnens illustrieren. »Die Archi-
tekten, die in diesem Prozess mitmachen wollten, mussten ihre Rolle umdefinicren: vom
allwissenden Macher zum Berater und Moderator. Ihve kommunikative Leistung war
genauso gefordert wie ihre fachliche und sie mussten offen fiir Unvorhergeschenes sein,
weil viete Entscheidungen spiter in der Gruppe fielen, Das Resiimee eines der beteiligten
Architekten Jautete: >Keine Planungsaufgaben kann hier allein als Sachfrage begriffen
werden. Sie st immer auch, und zwar von Beginn an, eine Verfahrensfrage. Der Pla-
nungsprozess selbst bedaef der Gestaltunge. « (Andritzky, a. 2. 0., 8. 21)

s Entsprechende Projekte sind immer wieder auch Gegenstand innovatjver F+E-Projckie
unter interdisziplindrer Beteiligung Swdierender, vgl, z. B. Carotin Kodiseh; Ulrich Outo
Watter Stamm-Teske: Silverhousing. Saalfeld u. a. 2008; FHS Coburg & Oberste Baube-
hbrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern: Wohnen in allen Lebensphasen. As-

pekie der Anpassungsfihigkeit am Beispiel von Modellvorhaben des Experimenteflen
Wahnungsbaus in Bayern. 2006.
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bensalter bis hin zu stirkeren Hilfe- oder Pllegebediirfnissen — > Ageing
in Place« bis zuletzt”™ - gerecht werden.”®

- Es widmet sich als Netzwerk-Agentur dem Aunfbau gemeindebezogener,
regionaler und nahraumlicher Strukturen, die tiber den Wohnaspekt hin-
aus zu einer gemeinschaftsorientierten Quartierentwicklung beitragen,
Die grundsitzlich kommunale Ausrichtung und die damit verbundene
Netzwerkintention férdern nicht nur notwendiges soziales Kapital in
Form von biirgerschaftlichem Engagement im Bereich des unmittelbaren
Zusammenlebens. Sie geben auch Impulse fiir die Implementierung neu-
er Bau-, Umbau- und Bauférderungsideen aller wichtigen Akteure auf
der Ebene von Gemeinden, die fiir einc angemessene Wohnsituation
{auch ihrer dlteren Birger/innen) verantwortlich sind und nach neuen
Wegen suchen.

7 Zum instruktiven Konzept sAgeing in place< vel. Heye; van Wezemael, a. a..0., S. 453
N. J. Chapman; D. A. Howe: Accessory Apartments: Are They a Realistic Alternative for
Ageing in Place? In: Housing Studies. Vol. 16, No. 3, 2001, 8. 637-650; in international
vergleichender Perspektive zwischen Dinemark, den Vereinigten Staaten und Deutsch-
lansd vigi. Martha Doyle, Virpi Timonen: Home Care for Ageing Populations. A Compara-
tive Analysis of Domiciliary Care in Denmark, the United States and Germany. Edward
Elgar Publishing: Cheltenham u, a. 2007,

" Wie weit die diesbezliglichen Herausforderungen in die Privatsphiire verweisen und
hier zentra sich auf sinnvolle Koproduktionsverhiltnisse mit den Instanzen informeller
Unterstiitzung beziehen miissen, die das Profegsionalitdtsverstindnis etwa von Sozialer
Arbeit und Pflege im Kem beriihren, zeigen z. B. Robert Langen: Kooperation in famili-
al-professionellen Pflegearrangements. In: Reto Eugster; Monika Woehler (Hrsg.): Neues
Altern. Einblicke: Ostschweizer Beitrige zur Praxis, Lehre und Forschung, Beoks on
Demand: Norderstedt 2008, S. 36-47; Ulrich Otto: Soziale Arbeit im Kontext von Unter-
stiitzung, Netzwerken und Pflege. In: Kirsten Aner; Ute Karl (Hrsg): Lebensalter und
Soziale Arbeit Bd. 6: Altere und alte Menschen. Schneider Verlag: Hohengehren 2008,
S. 109-122; Ulrich Oto; Petra Bauer (Hrsg.): Mil Netzwerken professionell zusammen-
arbeiten: Bd. 1: Soziale Netzwerke in Lebenslauf- und Lebenslagenperspektive. dgvt-
Verlag: Tiibingen 2005 (Bernd Réhrle; Gert Sommer (Reihen-Hrsg.): Fortschritte der
Gemeindepsychologie und Gesundhetts{forderung. Bd. 11).
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3. Statt eines Fazits - Weiterentwickeln durch Entgrenzung

Die oben thematisierte wirtschaftliche Dimension ist mit Blick auf gemein-

schaftliche Wohnarrangements von besonderem Interesse. Die hier weiter zu

beobachtenden Selektivititen fordern Strategien bewusster Entgrenzung

hinaus, lassen mit Blick auf Zuginge zu alternativen Wohnformen das Ziel

>sozialer Barrierefreiheit< immer wichtiger erscheinen.” Die Daten der

Schader-Untersuchung weisen sehr stark darauf hin, dass die Moglichkeit

einer schonen altersgerechten Wohnung gerade in der Gruppe der Mieterin-

nen und Mieter viel stérker als bei Eigentiimerinnen und Eigentiimern als

vorstellbarer Grund fiir einen Umzug im hoheren Alter geduBert wurde.™
Sollen neue Wohnformen auch fiir sozio-Skonomisch schwicher ausge-

stattele Gruppen attraktiv werden, so sind Vorschlige zu entwickeln, die ge-

rade auch die dkonomische Seite systematisch beachten, z. B.

— durch die Mischung freifinanzierten und 6ffentiichen Wohnraums,™

— durch klege Bauweisen, aber auch

- durch ein Betriebskonzept mit geringen Gemeinkosten und moglicher-
weise weiteren gemeinsam genutzien Infrastrukturaspekten,”

— mit méglichen Einkiinften aus Gemeinschaftsflichen oder einsparbaren
Ausgaben,

— durch solidarische Fondsformen zur Subventionierung des Mietzinses
eines Teils der Wohnungen,*

" 7Zu cinem ambitionierten Begriff barrierefreien Bauens und einem entsprechenden
Universalisierungspostedat vgl. Felix Bohn: Lebensgerechtes Baven. In: Andreas Huber
(Hrsg.): Neues Wohnen in der zweiten Lebenshiilfte. Birkhiuser Verlag: Basel u. a. 2008,
5. 173-185. Zur Profilierung des >universal designe in Abgrenzung zam »accessible de-
sign< vgl. Bringolf, a. a. O.

B Vgt Heinze; Eichener; Naegele; Bucksteeg; Schauerte, a. a. 0., 8. 4311,

" Bbner: Alltagstauglichkeit, a. a. O., S. 19.

11 vielen Projekten finden sich entsprechende mehr oder weniger weitgehende Ansiitze
des Raum- bzw. Techniksharings: In der :Miss Sargfabrik< in Wien z. B. gibt os eine ge-
meinsame Kiiche, Bibliothek, Mediearaum und Waschkiiche sowie gemeinsam genutzie
Autos (Christian Schittich (Hrsg,): Integriertes Wohnen. Flexibel, barrierefrei, altenge-
recht. Birkhiuser Verlag: Basel u. a. 2007, 8. 26). In anderen Projekten wird auf woh-
nungseigene Balkone verzichtet, dafiir werden aber gréBere gemeinsame Bereiche wie
Dachterrassen oder Laubenginge realisiert.

8 Vgl SONG: Zukunft Quartier, a. a. O,
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~ durch die Mischung von Eigentums- und Mietwohnungen und ggf. auch
genossenschaftliche Kapitalbildungsformen® sowic—:1
— durch ggf. die Mobilisicrung banlicher Selbsthilfe.”

Gerade bei den Mieterinnen und Mietern der heute lebenden Alterskohorten
kommen in vielen Fillen Bildungs-, Milieu- und Habitusunterschiede hinzu,
welche die Teilnahme an gemeinschaftlich orientierten Projekten eher er-
schweren. Darauf antworten iiber die oben ausgefithrien Aspekie hinaus be-
reits eine Reihe von Begleitstrategien, um diese Form der Integration mit
Blick auf sozio-6konomische Durchmischung fiir die Nachfrageseite attrak-
tiv zu machen.® Dass bei entsprechenden Bedingungen diese Integration
moglich und vielversprechend ist, zeigen inzwischen eine Reihe realisierter
und erfahrungsgesittigter if’rojekte.85

Eine zweite Entgrenzung der Férderung gemeinschaftlicher Wohnformen
sollte sich auf den zeitlichen Lingsschnitt beziehen: Ein wie oben skizzier-
tes Launch-Center fiir gemeinschaftliche Wohnformen sollie aus zwej Griin-
den die Nutzungsphase explizit mit in den Blick nehmen. Zum einen erge-
ben sich hier in einigen Konzepten wichtige Beratungs- und Gestaltungsfra-
gen — bis hin zu dauerhafter sozialraumorientierter sozialpidagogischer Be-

82 Vel Steffen; Baumann; Fritz, a. a. O., S, 84. ‘ '
53 wal. zur baulichen Selbsthilfe als friihen Schweizer Beleg in internationaler Persp.ekls-
ve die Beitrége in Bundesamt fiir Wohnungswesen (Mitwirkung der Bewohner~bm dz.ar
Gestalung ihrer Wohnung. Modelle, Fragen, Vorschlige. Referate eines Seminars in
Bern, Juni 1978, Bundesamt fir Wohnungswesen: Bern 1980}, als aktuellen deutschen
Beleg z. B. BMVBS, 4. a. 0., 8. 56, Auch die Dimension der expliziten Integration sozio-
Skonomisch schlechter gestellter Bevilkerungsteile in gruppenbezogene Projekltg haben
eine lange Tradition, vgl. z. B. fir die Schweiz Ellen Meyrat-Schlee; Paul Willimam:
Gemeinsam Planen und Bauen. Handbuch fir Bewohnermitwirkung bei Gruppentiberie-
gungen (Schriftenreihe Wohnungswesen, Bd. 22). Bundesamt filr Wohnungswesen Bern
1981.

8 vgi, z. B, Huber; Rock; Hugentobler, a. a. O. ’ '
8 vgl. z. B. die Beschreibung zweier Ziiricher Projekte mit dem Apspruch einer Abbil-
dung der Bevélkerungsrelationen hinsichtlich MigrantInnen- und Allerenanteilen, ebd,,
sowie die Einschitzung der allmihlichen Anniiherung an digse Ziele bei Ebner; Hillba-
cher; Kuntscher {a. a. O., §. 16£.). Projekie interethnischer Mischung baw. »interkulturei-
len Wohnens< werden beschriehen bei Ebner; Héllbacher; Kunischer, a. a. O., 8. 171f.),
mit Blick auf Projekte in deutschen Wohngenossenschaften in BMVBS (a.a. O,
5. 371,
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gleitung.® Zum andern ist das iber den Markterfolg — Verkauf bzw, Vermie-

tung ~ hinausgehende Lernen entscheidender Akteurinnen an Projekten nach
wie vor stark unterentwickelt:

»Setbst in Architekienkreisen, in denen die Nutzerpartizipation diskutiert und in
der Planungsphase teils sogar praktiziert wird, endet dieses Interesse meist mit
der Feriigsicliung des Gebdudes. Wihrend bei gréfieren Bauvorhaben im Vorfeld
oft cin groBer Aufwand betrieben wird, fehlt nach der Bezugsphase in der Regel
cine Beurteilung der Akzeptanz und Wertschiitzung sowie der Leistungs- und
Funktionsfihigkeit der Anlage aus der Perspektive der Nutzer. So bleibt das Wis-
sen der Architekten, Paner und Investoren iiber die Wilnsche und Anforderungen
unterschiedlicher Nutzergruppen weitgehend spekulativ, ganz nach dem Glau-
ben, dass ein Gebiude wohl gut sein miisse, wenn es sich vermieten bezie-
hungsweise verkaufen lisst.«®

Dass dieses Defizit auch etwas mit Abrechnungsméglichkeiten im Rahmen
bestehender Honorarordnungen zu tun hat, steht aufer Frage.* Fir die Be-
wiiltigung anstehender Aufgaben im immer wichtiger werdenden Feld des
kontextuierten Wohnens Alterer birgt das Postulat des Lernens der verschie-
densten gesellschaftlichen Akteure aus Wohnerfahrungen (und nicht nur aus
Bauerfahrungen) wichtige Chancen. Auch zu dieser Entgrenzung konnte
das vorgeschlagene Launch-Center aktiv beitragen,

Derzeit operieren integrierte Forderinstitutionen in einer Situation volter
Ungleichzeitigkeiten, in der ungemein unterschiedliche Anspriiche zu be-
riicksichtigen sind. Wenn sie gut sind, dann entwickeln sie das Feld selber
aktiv mit. Dabei lassen sich aus vielen der obengenannten Aspekte sowie auf
der Basis der mittlerweile grofien Erfahrungen aus vielen Jahren Modell-
und Projektentwicklung einige Essentials fur die kiinftige Entwicklung for-
mulieren. Letztlich laufen sie auf eine mehrdimensionale Normalisie-

¥ Fine solche ist z. B. konzeptuelier Bestandieil des Projekis >Lebensriume Jung und
Alte, das an bereits 23 Standorten von der St. Anna Hilfe gGmbH betricben wird, Vgl
aktuell die ausfiihriiche Projektbeschreibung cines Standorts in Huber; Hugentobler; Wal-
thert-Galli, a. 2. O, 8, 99ff,, sowie die Darstellung unter dem Aspekt der Umsetzung
neuer Kooperationsformen und Gemeinwesenarbeit in SONG: Zukunft Quartier, a. a. O.,
5. 73ff. U, a. in genossenschaftlichen Projekten werden hiufig auch selbsthilfegestiitzie,
aber instilutionalisierte, Forimen realisiert (vgl. Huber; Rock; Hugentobler, a. a, Q).

8 Huber; Hugentobler; Walthert-Gaili, a. a. ©., S. 81.

w8 Vgl. Ebner; Hollbacher; Kuntscher, a. a. O., S, 22; Andritzky, a. a. O., S. 241,
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rungsstrategie hinaus. Kinftige Projekte — so formuliert es die Ge-
schiftsfithrerin des dewschen Forums fiir gemeinschaftliches Wohnen
Gerda Helbiy —

»miissen [1] durchiissiger werden, nicht unbedingt auf Daserwohner eingestetli
sein, dabei aber doch die nachbarschaftliche Unterstiitzung auf Dauer sichern,
insbesondere far alte Menschen; {2] missen zur »normalen< Wohnform werden,
die in >normaten< Gebiuden stattfinden kans, und nicht nur in der eteganten Ju-
gendstiivilia mit Aufzug und groBem Garten; [3] miissen filr »normale< Men-
schen zagiinglich sein und nicht nur fiir Idealisten mit Gberhohten Anspriichen an
Gemeinsamkeit; {4] miissen ziigig umgesetzt werden und nichl jahrelange Grup-
peasitzungen mit starker Fluktuation der Teilnehmer erfi ordern.«*
Die Impulse, die mit einer solchen entgrenzenden Strategie fir die Gesell-
schaft gewonnen werden, gehen itber eine begrenzte Betrachtung als Thema-
tik individualisierten Wohnens weit hinaus. Wohnen wirkt in einem deutlich
weiteren Rahmen ressourcenférderlich:
»Jenseits des individuellen Wohnens und Alterns stéirkt es die Entwicklung einer
Kultur des Alterns. Wenn die viel beschworene Unterschiedlichkeit des Alterns
auch in einer vielfiltigen Ausgestaltung alter und neuer Wohnformen fiir alternde
Menschen ihren Ausdruck findet, wachsen die Gelegenheiten, diesen Personen-
kreis bei der Lebensbewdiltigung auf vielfache Weise ats kempetent zu erleben:
Teilweise haben dltere Menschen Eingst selbst damit begonnen, ihre Person-

Umwelt-Bezichungen neu zu gestalien, vor allem in Formen des selbstbestimm-
ten Wohnens. '

Wird Wohnen — nochmals entgrenzend - in diesem Verstindnis grundsitz
. . N . 3092

fich mit Blick auf die Kontextbeziige der sozialen Netzwerke™ und des

Quartiers bezogen,93 so verstirken sich die positiven Potenziale noch. Die

8 vgl. Ulrich Otto; Nachhaltig Wohnen in der Zweiten Lebenshilfie - Zehn guer liegen-
de Fragen. In: Sozialer Fortschritt. 2009.

% Gerda Helbig: Ein bundesweites Netzwerk fiir gemeinschaftliche Wohnprojekee. In:
Wohnbund Informatienen. Selbstbestimmt wohnen im Alter. 1104, S, 28,

9 Elisabeth Wacker; Hans-Werner Wahl: Altersfreundliche und ressourcenforderiiche
Umwelten. In: Bertelsmann Stiftung (Hrsg.): Alter neu denken. Gesellschaftliches Altern
als Chance begreifen. Bertelsmann Stiftung: Gltersloh 2008, §. 231,

% Uirich Otto: Die sozialen Netzwerke Alterer: Professionelle Interventionsmglichkei-
ten zur Forderung sozialer Unierstitzung. VS-Verlag: Wiesbaden 2009,

# Vgl. Ulrich Otto: Sozialriiumliche Wohlfahrisgesellschaft, Fokus Kommune: Den de-
mografischen Wandel gemeinsam gestajten — oder das Zokunftshild der Altenhitfe, In:
Sozialmagazin. 33. Jg. Heft 12/2008, 8. 12-23.
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Forderung gemeinschafilichen Wohnens hat hohe sozialpolitische Bedeu-
tung. In den allermeisten Fillen zielt si¢ ja - neben anderem — auch darauf
ab, ein Wohnen im eigenen Haushalt moglichst lange zu erlauben. Hier baut
sic auf die weitere Entwicklung individueller Wohnkompetenzen® und die
Kultivierung méglichst vielgestaltiger und nachhaltiger Netzwerkbeziehun-
gen. Dass Wohnberatung und Wohnanpassungen erlauben, linger antonom
zuhause zu wohnen, ist mittlerweile gut belegt.”® Vielfache Hinweise zeigen,
dass sich dieser Effekt durch die Umsetzung einer systematischen sozialen
und sozialriumlichen Vernetzungsstrategie vervielfachen lasst, wie es in ei-
nigen wenigen Kommunen bereits versucht wird. Gemeinschaftsorientierte
Wohnarrangements bicten hier besondere deutlich tiber den Einzelhaushalt
hinausweisende Moglichkeiten und kimnen bei entsprechender Konzeption
als wichtiges unterstitzendes Element im Sozialraum fungieren.
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